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Referat af generalforsamling i Roskilde Havneselskab A.m.b.a. afholdt
tirsdag den 22. marts 2017 kl. 19:30 i Roskilde Sejlklubs klubhus, Strandgade 12, Roskilde

Nezstformanden Bjarne Westerberg startede generalforsamlingen med at byde de fremmpodte andelshavere velkommen,
hvorefter generalforsamlingen startede med:

Pkt 1. Valg af dirigent og referenter
Andreas Christensen fra Horten Advokatpartnerselskab blev valgt til dirigent.
Referenter: Sven Hvid og Henriette Theill

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt. Der var i alt medt 88
stemmeberettigede op, og generalforsamlingen var dermed beslutningsdygtig.

Pkt 2. Bestyrelsens beretning
Nestformanden gik herefter over til bestyrelsens beretning.

Hovedaktiviteter

Roskilde Havneselskab A.m.b.a.’s hovedaktivitet er at sta for driften af Roskilde Havn. Aktiviteten bestir af tilsyn og
administration af havnen samt optagning og ses@tning af bade. Endvidere vedligeholder havneselskabet havnen.
Havnefogeden stér for den daglige administration. Den valgte formand, Orla Kristensen, solgte sin andel i august og
tradte dermed ud af bestyrelsen. Niels Erik Serensen indtrdte som formand og Bjarne Westerberg indtradte som
na&stformand. Ludvig Meinild indtradte som suppleant i den ledige bestyrelsespost.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabets afslutning forventes det, at der i forbindelse med en optimering af udnyttelsen af pladser, oprettes 8-10
nye pladser og i den forbindelse udstedt et lignende antal nye andelsbeviser i det nye éar.

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, der vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling
vaesentligt.

Ledelsesberetning

Indsatsen har i 2016 veret koncentreret om ordinzr drift og vedligeholdelse af havn og anlag. Der har endvidere varet
en del ekstraordinzre aktiviteter vedrarende renovering af sgjlesvingskran, udskiftning af minimaster med en ny truck,
hovedrenovering af traktor samt anskaffelse 3 nye 20 tons stativer

Strandgades Kystbeskyttelseslaug er oprettet og Havneselskabet har s&de i bestyrelsen uden stemmeret pé linje med sejl-
og roklubben. Kommunen forventer ivarksattelse af kystbeskyttelsesprojektet ultimo 2017. Derefter implementering af
lokalplan 603 med start i 2018. Det involverer nedrivning af nuvarende havnekontor og opferelse af nyt havnehus,
flytning af parkeringspladser mm. Bestyrelsen har i den forbindelse arbejdet videre med nyt havnehus og atholdt mede
med kommunen med henblik pa afklaring af ekonomi og gensidige forpligtigelser som vedtaget pa generalforsamlingen i
2012.

Strandgade 2 — nyt Havnehus vedtaget pa generalforsamlingen 15.03.2012:

“Bestyrelsen bemyndiges til at undersgge mulighederne for etablering af en ny bygning til Havnekontor pé adressen
Strandgade 2, pa folgende betingelser:

1. Der er indgéet aftale med Roskilde Kommune om nedrivning af den gamle bygning — Status: Kommunen har
bekreefter, at de betaler nedrivning.

2. Der er indgaet aftale om langtidslejemal for matriklen Strandgade 2. Status: Kommunen har bekreaftet viljen til at
indga lejemalel.

3. Der er indhentet et tilbud om opferelse af en ny bygning, der kan huse bdde Havnens administration, Lagerlokaler,
sejlerkekken og sejleropholdsrum samt minimum toilet og badefaciliteter til bAde damer og herrer. Endvidere at der
opfoares offentligt toilet til bidde damer og herrer samt handicaptoilet.



4. At den lgbende forpligtigelse for betaling af ejendommen ikke overstiger 150.000 kr. pr r, (renter og afdrag). Status:
Forelobige tilbud viser, at byggeriet kan holdes inden for den bemyndigede ramme.

5. At tidspunktet for opforelsen s vidt muligt koordineres med havneudvidelsen. Status: Havneudvidelsen delvis udfort.
Kystsikringsprojekt og implementering af Lokalplan 603 endvidere nye vigtige parametre

Lokalplansoversigt

* Nord

Kommunen har atholdt 2 mader med havneomradets aktarer vedrarende Helhedsplan omfattende udnyttelse af
byggefelter og trafik for den centrale del af havneomradet. Helhedsplanen offentliggares sidst i marts.
Havneudvidelsen er sat i bero, men det forventes, at der oprettes 8-10 nye pladser. Kystdirektoratet har meddelt
forlengelse af byggetilladelsen pa to &r.

Den sunkne betonbad er havet og bortskaffet. Udgiften er modsvaret i andelens verdi, og Havneselskabet har
efterfolgende modtaget dividende fra boet, sdledes at netto omkostningen ender p& omkring 30.000.- kr.
Havneselskabet har fortsat en igangvaerende sag med SKAT om fradragsret for renoveringen af kystsikringen med
tilhgrende granittrapper samt platform. Sagen er paklaget til Landsskatteretten i 2013 men endnu ikke afgjort. Afgerelsen
forventes i 2017. Risikoen er optaget i regnskabet som en eventual forpligtigelse.

Andelenes vaerdi

Bestyrelsen foreslar, at andelenes vardi pa kr. 52.000.- fastholdes indtil naeste generalforsamling i 2018

Dirigenten spurgte om der var bemarkninger til bestyrelsens beretning.
Jorgen Nilsson spurgte om der var truffet beslutning om et nyt hus og om hvor de 8 nye pladser skal vere. Bjarne

Westerberg fortaeller at de nye pladser skal etableres yderst pd Bro D, og at generalforsamlingen i 2012 bemyndigede
bestyrelsen til at se pa nyt havnehus.



Lone Ostergaard papeger, at hvad der er besluttet omkring havnehuset er, at bestyrelsen er bemyndiget til at undersgge
forskellige muligheder. Bjarne Westerberg bekrefter, at nér bestyrelsen har et forslag kommer der er en
generalforsamling, hvor det kommer til afstemning.

Niels Christrup Frederiksen sperger om, hvis et nyt havnehus ikke bliver vedtaget, har man sa et alternativt forslag.
Bjarne Westerberg forteller, at man ikke har et alternativt forslag. Huset er i darlig forfatning pga. skimmelsvamp pa
loftet.

Jorgen Nilsson sparger om der foreligger tilstandsrapport for huset. Bjarne Westerberg fortzller at det gar der, og det er
anslaet at ville koste 1,5-2 mio. kr. at f2 det sat i stand.

Dirigenten afbrad diskussionen her og henviste til at den kan fortszttes under pkt. 5.

Bestyrelsens beretning blev vedtaget med applaus og ordstyrer gav dernast ordet til Rene Merch Sarensen, RIR Revision
for fremleggelse af regnskabet.

Pkt 3. og 4. Regnskab & Forelaeggelse af budget til godkendelse

Rene March Sgrensen gennemgik driftsregnskab og balance for 2016 og kunne konstatere, at indteegter, udgifter og
resultat lener sig tet op ad det vedtagne budget.

Revisionen har ikke givet anledning til bemarkninger, og revisionspategningen er uden anmarkninger.
Bestyrelsen foreslar at andelenes vaerdi pa 52.000 kr. fastholdes.

Budget for 2017 blev gennemgéaet samtidig med foreleeggelsen af regnskabet for 2016. Buget for 2017 ligger tet op ad
realiserede tal for 2016 med en enkelt undtagelse, at der er budgetteret mere til reparation og vedligeholdelse af havnen
endi2016.

Dirigenten takkede for fremlaeggelsen, og spurgte om det gav anledning til kommentarer fra forsamlingen.

Niels Christrup Frederiksen spurgte om driften skal betale for etablering af de foreslaede 8 nye pladser, og Preben
Rasmussen spurgte om det er besluttet at de nye pladser er udlejningspladser eller andelspladser. Sven Hvid sagde at vi er
nad til at lave nogle brede pladser, fordi der i stigende grad kommer storre bade til havnen. Bjarne Westerberg
kommenterede at de er relativt billige at lave pa det eksisterende anlag, og indgar i det budgetterede til vedligeholdelse.

Flemming Barfod spurgte ind til, hvad den verserende sag omkring moms af etablering havnefront/kystsikring og
platform fér af betydning pa havneselskabets drift hvis vi taber sagen. Revisor Rene Morch Sgrensen har lovet at
gennemga sagen og vende tilbage med en redeggrelse.

Lone @stergaard spurgte ind til vardien af andelene, hvorfor de handles til en veerdi pa 52.000 kr. men stadig
representeres til de oprindelige 44.000 kr. Rene March Sgrensen svarede at andelskapitalen ikke har @ndret sig for de
forst solgte 260 andele a 44.000 kr., men kun for de 30 andele solgt til 52.000 kr., saledes at andelskapitalen stadig er
13.000.000 kr.

Dirigenten kunne notere at regnskabet blev godkendt og det forelagte budget for 2017 er ligeledes godkendt.

Pkt. 5. Indkommende forslag

5.1. Forslag til afstemning fra Henning Enemark

Generalforsamlingen pdleegger bestyrelsen at fremlegge skitse og akonomisk oversigt over, hvordan Havneselskabet kan
huses i Sejlklubbens hus sammen med sejlklubben. Skitsen bor omfatte etablering af kontor (il havneselskabet, adgang til
huset for alle andelshavere samt adgang (il bad og toilet for geestesejlere.

Dirigenten bad forslagsstiller motivere sit forslag.



Henning Enemark uddybede, at formélet med forslaget var at savel havn som sejlklub kunne have mulighed for at
udnytte de tilstedevarende ressourcer bedre.

Bjarne Westerberg forelagde folgende argumenter:

Bestyrelsens begrundede holdning til forslaget

- Gammel problemstilling, der er undersggt mange gange tidligere

- I forbindelse med planer for havnehus kom de ogsé op og vi har varet i dialog med skiftende bestyrelser i RS

- Mange uleste problemfelter: Vi vil ikke gerne bo til leje — for usikkert, hvem kan fa adgang til lokalerne — vi
forlanger alle andelshavere skal have adgang, hvem skal betale for &ndringer af RS lokaler, adgangen til toilet
og kokken skal vaere for alle andelshavere, al vores materiel kraver alligevel en nybygning — skonomien skrider
s8, vores ramme pa 150.000 kr. skal holdes.

- For et par uger siden var der made igen og der kom ikke nye lgsninger frem.

- Bestyrelsen gnsker at arbejde videre med de pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger og arbejde
for at etablere nyt havnehus og dermed sikre os lang tid fremover

Og fastholder at bestyrelsen henstiller til at forslaget forkastes.

Terkel Christensen argumenterer at bestyrelsens argumenter er petitesser og at der ma kunne findes en fornuftig lesning,
hvor bade sejlklub og havneselskab kan vere tilfredse.

Dirigenten spurgte forsamlingen, om der var enske om skrifilig afstemning. Det var der. Saledes skulle der stemmes for
eller imod det indkomne forslag.

Optelling af stemmer gav 34 stemmer for forslaget og 52 stemmer imod. Ingen blanke stemmer.

Dirigenten kunne konstatere at forslaget saledes er forkastet.

5.2. Forslag til afstemning fra Preben Rasmussen
Der stemmes ikke om storre projekter (feks. Byggeri af nyt havnehus) for vi kender omkostningerne i forbindelse med
udbedring/reparation af hele havnen.

Dirigenten bad forslagsstiller motivere sit forslag.
Preben Rasmussen uddybede at formalet med forslaget var at, andelshavere skal have information om, hvordan det stér til
og hvad der skal til for at opdatere, f.eks. havnehuset.

Bjarne Westerberg motiverer folgende punkter:

- Bestyrelsens begrundede holdning til forslaget

- Havneudvidelsen skulle ogsa beskytte de eksisterende broer, hvorfor vi afventede udfaldet af dette projekt.
(Alm. Vedligehold foretaget labende)

- Udvidelsen i bero, hvorfor vi er i gang med at se pé broers og anlegs tilstand med henblik pa udarbejdelse af ny
vedligeholdelsesplan

- Vedligeholdelsesplanen vil indeholde terminer og overslagspriser pa de kommende ars arbejder (lig den vi
havde tidligere)

- Budgettet p& omradet er pget fra 255.000 kr. i 2016 til 440.000 kr. i 2017

- Vores forelgbige underseggelser har ikke afdekket storre problemer end forventet og hvad der kan holdes
indenfor budget.

- Vi ser absolut ingen grund til at standse de pa generalforsamlingen vedtagne planer for havnehus.

Séledes henstiller bestyrelsen til at forslaget forkastes.



Ole Refsgaard fremhaver at samtlige pele skal ses efter for rad.

Lone Qstergaard anfarer, at der vil vaere behov for en professionel gennemgang af alt det, der skal laves og at der skal
laves en vedligeholdelsesplan.

Bjarne Westerberg papeger, at der har varet en professionel gennemgang af firmaet Schunck sa sent som for 3 uger
siden. Dette resulterede i at 6 pale var alvorligt medtagne og der skulle gares noget ved dem. For resten af palene var
der intet at bemarke.

Preben Rasmussen spurgte til om der har varet professionelle til at se pa, hvad prisniveauet for disse reparationer er.
Bjarne Westerberg fortalte, at de omkostninger, som Schunck kom med kunne holdes indenfor den ordinare drift.

Dirigenten spurgte om Preben Rasmussen ville opretholde forslaget til afstemning.
Preben Rasmussen frafaldt forslaget, men fastholdt gnsket om at andelshavere skal informeres bedre.

Bjarne Westerberg giver ret i, at manglende information kan give bekymringer. Og lover at bestyrelsen vil informere
mere, sd der er bedre beslutningsgrundlag for alle.

Stig Ekblom bemerker, at der lykkedes enkelte andelshavere, at sé splid og tvivl til bestyrelsen, og at han er s& treet af
den mistillid. Han sagde, at han selv har siddet i bestyrelsen tidligere, og siger, at det er folk der lasgger et stort arbejde,
arbejder frivilligt og at Det er dygtige folk, der arbejder her!”.

Dirigenten lukker debatten her og gar over til naste punkt.

Pkt. 6 Valg af bestyrelse og suppleanter
Pa valg til bestyrelsen er Niels Erik Sprensen, Bjarne Westerberg og Uffe Clemmensen, der alle genopstiller. Dirigenten
spurgte om der var modkandidater. Det viste sig ikke at vare tilfaeldet. Alle blev genvalgt med applaus.

Bestyrelsen foreslog den ledige bestyrelsespost (suppleant) besat af Carsten Stigaard. Den foreslaede kandidat blev
valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Niels Erik Serensen, Bjarne Westerberg, Uffe Clemmensen, Ludvig Meinild, Michael S. Olesen og Jesper Bruhn
Johansen samt suppleanterne Fritz Runge og Carsten Stigaard.

Pkt. 7 Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar RIR Revision.
RIR Revision blev genvalgt.

Pkt. 8 Eventuelt

Per Narregaard fremviste en papmodel til et evt. nyt havnehus.

Niels Christrup Frederiksen spurgte ind til, hvorfor Jorgen Nilssons tale ved sidste ars generalforsamling ikke blev
udsendt sammen med referatet. Dirigenten beklagede dette.

Jon Hedenborg spurgte, om man havde glemt at gore noget ved de manglende toiletforhold i G-havnen. Uffe
Clemmensen forklarede, at man i bestyrelsen ikke havde glemt afsatningspladser og toiletforhold for @-havnen og var i
dialog med kommunen.

Uffe Clemmensen bemarkede ar han var overrasket over, hvor mange der havde stemt for forslaget til samarbejde om
hus felles med sejlklubben. ”Jeg har siddet i husudvalget og deltaget i mange meder mellem havneselskabet og
sejlklubben. Vi har vendt og drejet alle sten om grundlaget for at kunne samarbejde. Det er ikke fordi vi ikke vil. Der er
bare ting, der ikke kan fungere”.



Lars K. Hansen bemarker, at broerne radner fordi der kommer skidt pa broerne og mellem br&dderne. Det drejer sig om
at fjerne skidtet. Lars papeger, at de er to, der renser broerne, og efterlyser andre til at hjzlpe med at rense broerne.
Dirigenten Andreas Christensen kunne herefter konstatere, at der ikke var flere indslag og takkede for god ro og orden.

Roskilde, den 23/03/2017

Referenter:

Sven Hvid Henriette Theill

Dirigent:




